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Erster Blrgermeister Andreas Buchwinkler eréffnet um 16:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses, begrifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméaRe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung des Sitzungsprotokolls vom 14.09.2021 und Freigabe fir
das Internet

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt die Niederschrift vom 14.09.2021 ohne Einwande und
stimmt einer Veroffentlichung im Internet zu.

Einstimmig beschlossen Ja5 Nein 0 Anwesend 5

2 Bauleitplanungsangelegenheiten

2.1 6. Anderung des Bebauungsplans Sillersdorf - Billigung der Planung

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 09.03.2021 beschlossen, dass der
Bebauungsplan ,Sillersdorf” im Bereich der FI.Nr. 2689/2, Gemarkung Saaldorf geandert werden
soll. Mit der Anderung soll die Errichtung eines Doppelhauses in angemessener Gréf3e ermdglicht
werden.

Nun liegt dem Bau- und Umweltausschuss ein dementsprechender Entwurf vom 04.08.2021 zur
Billigung vor.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss billigt die vorgelegte Planung.
Das weitere Verfahren (Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange) ist

durchzuftihren.

Einstimmig beschlossen Ja 6 Nein 0 Anwesend 6

2.2 Bebauungsplan "Surheim Sidost" - Abwagung der Stellungnahmen

Sachverhalt:

Zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Surheim Siidost“ wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager oOffentlicher Belange durchgefiihrt. Die vorliegenden Anregungen, Hinweise und
Einwendungen werden vom Bau- und Umweltausschuss abgewogen.

Folgende Personen und Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

- Markt Teisendorf

- Gemeinde Ainring

- Landratsamt Berchtesgadener Land
- Regierung von Oberbayern

- Staatliches Bauamt Traunstein
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- Wasserwirtschaftsamt Traunstein

- Amt fur Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten

- Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern
- Surgruppe

- Mehrere Privatpersonen (6 Stellungnahmen)

Eine Zusammenfassung der Stellungnahmen incl. Abwagungsvorschlag der Verwaltung sowie die
vollstéandige Stellungnahme des Landratsamts Berchtesgadener Land sowie die Stellungnahmen
der Privatpersonen wurden den Mitgliedern des Bau- und Umweltausschusses vorab zur Verfigung
gestellt

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahmen zur Kenntnis und wagt die Inhalte
entsprechend den Abwégungsvorschldgen der Verwaltung ab.

Dartiberhinausgehende Anderungen des Entwurfes sind nicht erforderlich.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, das mit dem Aufstellungsbeschluss vom 03.06.2014
begonnene Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Surheim Sudost” (zwischenzeitlich
auch als ,Surheim Sidost II* bezeichnet) abzubrechen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

2.3 Neuaufstellung Bebauungsplan "Surheim Sudost"

Sachverhalt:

Da das bislang durchgefuhrte Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Surheim Sudost®
aufgrund eines mdoglicherweise vorliegenden Verfahrensfehlers abgebrochen wurde, muss ein
neues Bauleitplanverfahren eingeleitet werden, um die Planungsziele der Gemeinde weiter
verfolgen zu kdnnen.

Der geplante Geltungsbereich umfasst den Geltungsbereich des 1977 aufgestellten
Bebauungsplans ,Surheim Sudost sowie zusatzliche Flachen an dessen Randern (z.B. die
Bereiche am Nocksteinweg und beim Pfarrheim), und ist in beiliegenden Lageplan dargestellt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t, den Bebauungsplan ,Surheim Stdost” neu aufzustellen.
Der Geltungsbereich umfasst wesentliche Teile des Ortes Surheim. Der zuletzt im abgebrochenen
Bauleitplanverfahren ausgelegte Planstand vom 28.07.2021 soll entsprechend der heute
durchgefuhrten Abwagung uberarbeitet und dann als Grundlage fur die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange verwendet werden.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

24 Aufhebung des Bebauungsplans Gausburg - Abwagung der
Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Gausburg® wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager Offentlicher Belange durchgefiihrt. Die vorliegenden Anregungen, Hinweise und
Einwendungen werden vom Bau- und Umweltausschuss abgewogen.
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Folgende Personen und Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

Stadt Freilassing

Landratsamt Berchtesgadener Land

Regierung von Oberbayern

Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern
Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Deutsche Bahn AG

Eine Zusammenfassung der Stellungnahmen incl. Abwagungsvorschlag der Verwaltung sowie die
vollstandige Stellungnahme des Landratsamts Berchtesgadener Land wurden den Mitgliedern des
Bau- und Umweltausschusses vorab zur Verfugung gestellt.

Beschluss:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Satzung oder der Begriindung ist nicht erforderlich.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t die Aufhebung des Bebauungsplans ,Gausburg® in der
Fassung vom 13.07.2021 als Satzung.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

3 Bauantrage

3.1 Neubau eines Einfamilienwohnhauses in Breitenloh 7 (FI.Nr. 3136,
Gemarkung Saaldorf)

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick der FLNr. 3136 (Breitenloh 7, Gemarkung Saaldorf) soll ein
Einfamilienwohnhaus errichtet werden. Das geplante Bauvorhaben befindet sich baurechtlich im
Geltungsbereich der Aulienbereichssatzung ,Breitenloh®. Die Auflenbereichssatzung setzt eine
max. Kniestockhéhe von 2,10 m fest. Im Obergeschoss weist das geplante Bauvorhaben einen
Kniestock von ca. 1,40 m auf. Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn
ihre Ausfihrung oder Benutzung oOffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschlie3ung
gesichert ist (8 35 Abs. 2 BauGB). Das Vorhaben ist in einer flaichensparenden, die
Bodenversiegelung auf das notwendige MalR begrenzenden und den Auflienbereich schonenden
Weise auszufiihren gemaf § 35 Abs. 5 Satz 1 BauGB.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses in
Breitenloh 7 (FI.Nr. 3136, Gemarkung Saaldorf) das gemeindliche Einvernehmen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

3.2 Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage auf der Fl.Nr. 2391/3
(Schign 73a, Gem. Saaldorf)

Sachverhalt:
Auf dem Grundstiick der FI.Nr. 2391/3 (Schign 73a, Gemarkung Saaldorf) soll der Neubau eines

Einfamilienhauses mit Garage erfolgen. Das geplante Bauvorhaben befindet sich baurechtlich im
Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Schign-Stdwest“. Es sind nur Einzelhduser mit einer
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maximalen Grundflache von 130 m? zulassig. Weiters setzt die Satzung einen max. Kniestock von
2,10 m fest. Innerhalb der im Geltungsbereich festgesetzten Grenzen richtet sich die
planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben (8§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Gemalf3 § 34 Abs.
1 BauGB sind innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Vorhaben zuléssig, wenn sie
sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
Garage auf der FI.Nr. 2391/3 (Schign 73a; Gemarkung Saaldorf) das gemeindliche Einvernehmen.
Das Gremium ist sich einig, dass sich das geplante Bauvorhaben in die nahere Umgebung einflgt.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

3.3 Antrag zur Verldngerung der Baugenehmigung BV-Nr. 76/2016
"Abbruch des Garagengebaudes und Errichtung eines Anbaus an das
bestehende Einfamilienhaus fir eine 2. WE einschl. Neubau einer
Garage fir 3 Stellplatze" beim Anwesen Holzhausen 14

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick der FI.Nr. 2130/3 (Holzhausen 14, Gemarkung Saaldorf) ist der Abbruch
Abbruch des Garagengebaudes und Errichtung eines Anbaus an das bestehende Einfamilienhaus
fur eine 2. Wohneinheit einschlie3lich Neubau einer Garage fir 3 Stellplatze geplant. Dem geplanten
Bauvorhaben wurde bereits am 21.11.2017 eine Baugenehmigung vom Landratsamt
Berchtesgadener Land (Bauaufsichtsbehorde) erteilt. Nunmehr wird die Verldngerung der
Baugenehmigung von weitere zwei Jahre gemal3 Art. 69 Abs. 2 BayBO beantragt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung (BV 40-
2017) vom 21.11.2017 bezlglich Abbruch des Garagengebdudes und Errichtung eines Anbaus an
das bestehende Einfamilienhaus flr eine 2. Wohneinheit einschlie3lich Neubau einer Garage fiir 3
Stellplatze in Holzhausen 14 (FI.Nr. 2130/3; Gemarkung Saaldorf) das gemeindliche Einvernehmen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
3.4 Erweiterung eines bestehenden Einfamilienhauses zu einem

Zweifamilienhaus mit Abbruch von Garagen beim Anwesen Muckham
la (FI.Nr. 1499/1, Gem. Surheim)

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick der FI.Nr. 1499/1 (Muckham l1a, Gemarkung Surheim) soll die Erweiterung
eines bestehenden Einfamilienhauses zu einem Zweifamilienhaus mit Abbruch von Garagen
erfolgen. Das geplante Bauvorhaben befindet sich im AufRenbereich gemal? 8§ 35 BauGB. Die
Erweiterung eines Wohngebdudes auf bis zu héchstens zwei Wohnungen ware unter folgenden
Voraussetzungen (gemaf 8§ 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB) zulassig:

- das Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden,

- die Erweiterung ist im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude und unter Beriicksichtigung der
Wohnbedirfnisse angemessen

- bei der Errichtung einer weiteren Wohnung rechtfertigen Tatsachen die Annahme, dass das
Gebaude vom bisherigen Eigentiimer oder seiner Familie selbst genutzt wird.
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Die Erweiterung ist in einer flachensparenden, die Bodenversiegelung auf das notwendige Malfl3
begrenzenden und den Au3enbereich schonenden Weise auszufiihren (8§ 35 Abs. 5 Satz 1 BauGB).
Bereits in der Sitzung vom 09.02.2021 hat sich das Gremium mit dem Antrag befasst und das
gemeindliche Einvernehmen hierfiir erteilt. Nun liegt der Gemeinde ein abgednderter Eingabeplan
vor. Der Quergiebel und der Aufbau auf die Garage wurden entsprechend reduziert.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Erweiterung eines bestehenden
Einfamilienhauses zu einem Zweifamilienhaus mit Abbruch von Garagen beim Anwesen Muckham
la (FI.Nr. 1499/1, Gemarkung Surheim) das gemeindliche Einvernehmen. Die Erweiterung des
bestehenden Einfamilienhauses wird als angemessen angesehen.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9
3.5 Antrag auf Teilabbruch des bestehenden Zweifamilienhauses mit

Errichtung als Ersatzbau beim Anwesen Brinnthal 11 (FI.Nr. 1068/1,
Gemarkung Saaldorf)

Sachverhalt:

Auf dem Grundsttick der FI.Nr. 1068/1 (Briinnthal 11, Gemarkung Saaldorf) soll der Teilabbruch des
bestehenden Zweifamilienhauses mit Errichtung als Ersatzbau erfolgen. Bereits in der Sitzung am
13.04.2021 hat sich das Gremium mit dem Bauvorhaben befasst und das gemeindliche
Einvernehmen hierflr erteilt. Der bereits behandelte Bauantrag wurde vom Bauherren
zurlickgezogen. Nun liegt der Gemeinde ein neuer Bauantrag vor, worliber erneut zu beraten und
Beschluss zu fassen ist. Das geplante Bauvorhaben befindet sich baurechtlich im Auf3enbereich
gemalR § 35 BauGB. Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre
Ausflhrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert
ist (8 35 Abs. 2 BauGB). Gemall § 35 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist das Vorhaben in einer
flachensparenden, die Bodenversiegelung auf das notwendige MalRR begrenzenden und den
AulRenbereich schonenden Weise auszufihren.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Teilabbruch des bestehenden
Zweifamilienhauses mit Errichtung als Ersatzbau beim Anwesen Brinnthal 11 (FI.Nr. 1068/1,

Gemarkung Saaldorf) das gemeindliche Einvernehmen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

4 Anfragen und Informationen

Sachverhalt:
Burgermeister Buchwinkler teilt dem Gremium folgende Informationen mit:

Bebauungsplangebiet ,Saaldorf Ost*

Die naturschutzrechtlichen Uberpriifungen waren erfreulich. Es gab lediglich die Auflage, die groRen
Baume zu erhalten. Es wurden keine schitzenswerten Tiere wie z.B. Eidechsen, etc. gefunden.
Auch die schalltechnischen Untersuchungen sind bereits gelaufen. In der kommenden Woche findet
ein Gesprach mit dem Planer statt, sodass in einer der nachsten Sitzungen dem Gremium die
kunftige Planung vorgestellt werden kann.
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Ergebnis:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Informationen zur Kenntnis.

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t Erster Buirgermeister Andreas Buchwinkler um 16:55 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses.

AnschlieRend findet eine nichtoéffentliche Sitzung statt.

Andreas Buchwinkler Claudia Kogoj
Erster Burgermeister Schriftfiihrung
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