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BERCHTESGADENER LAND

Gemeinde Saaldorf-Surheim

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU- UND UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Dienstag, 10.05.2022

Beginn: 17:00 Uhr

Ende 17:40 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses, Moosweg 2, 83416

Saaldorf-Surheim

ANWESENHEITSLISTE

Erster Blrgermeister

Buchwinkler, Andreas

Ausschussmitglieder

Auer, Markus

Eder, Robert
Jellinek, Moritz
Kanz, Stefan
Kleinert, Karin
Lederer, Maximilian
Stadler, Andreas
Wallner, Markus

Verwaltung

Hagenauer, Markus
Kogoj, Claudia

Abwesende und entschuldigte Personen:
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Genehmigung des Sitzungsprotokolls vom 05.04.2022 und Freigabe fur das Internet
Bauleitplanungsangelegenheiten

1. Anderung des Bebauungsplans "Saaldorf I" - Abwagung und ggf. Satzungsbeschluss
Vorlage: FB6.1/406/2022

1. Anderung des Bebauungsplans "Saaldorf 1I-1" - Abwagung und ggf. Satzungsbeschluss
Vorlage: FB6.1/407/2022

1. Anderung des Bebauungsplans "Saaldorf IlI" - Abwagung und ggf. Satzungsbeschluss
Vorlage: FB6.1/408/2022

4. Anderung des Bebauungsplans "Putzenau" - Abwagung und ggf. Satzungsbeschluss
Vorlage: FB6.1/411/2022

Aufstellung des Bebauungsplans "Surheim Sidost" - Satzungsbeschluss
Vorlage: FB6.1/414/2022

Bauantrage

Antrag bzgl. Errichtung einer Garage mit Photovoltaikanlage in der Muihlstra3e, Surheim
(FI.Nr. 208, Gem. Surheim)
Vorlage: FB6.1/401/2022

Antrag bzgl. Umnutzung des alten Schweinestalls in Miet- und Abstellbereiche +
Teilumnutzung des Jungviehstalls in Abstell- und Lagerflachen beim Anwesen Geigl 1 (FI.Nr.
382, Gem. Saaldorf)

Vorlage: FB6.1/403/2022

Antrag bzgl. bauliche Anderungen und Anbau eines Erkers mit Dachterrasse an das
bestehende Zweifamilienwohnhaus in Kleingerstetten 14 + 14a (FIL.Nr. 281/2 + 223/4;
Gemarkung Surheim)

Vorlage: FB6.1/404/2022

Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung zum Einbau einer Wohneinheit + Umnutzung
einer Erdgeschossteilflache fir gewerbliche Nutzung im bestehenden landw.
Betriebsgebaude (Au 5; FI.Nr. 550, Gemarkung Surheim)

Vorlage: FB6.1/405/2022

Antrag bzgl. Teilabbruch des alten Stalles und Wiederaufbau als Bergehalle beim Anwesen
Gausburg 47 (FI.Nr. 618; Gemarkung Surheim)
Vorlage: FB6.1/413/2022

Anfragen und Informationen
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Erster Blrgermeister Andreas Buchwinkler eréffnet um 17:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses, begrifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméaRe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung des Sitzungsprotokolls vom 05.04.2022 und Freigabe fiir
das Internet

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt die Niederschrift vom 05.04.2022 ohne Einwande und
stimmt einer Veroffentlichung im Internet zu.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

2 Bauleitplanungsangelegenheiten

2.1 1. Anderung des Bebauungsplans "Saaldorf I" - Abwagung und ggf.
Satzungshbeschluss

Sachverhalt:

Zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Saaldorf I wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager Offentlicher Belange durchgefiihrt. Die vorliegenden Anregungen, Hinweise und
Einwendungen werden vom Bau- und Umweltausschuss abgewogen.

Folgende Personen und Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

- Markt Teisendorf

- Landratsamt Berchtesgadener Land

- Regierung von Oberbayern

- Regionaler Planungsverband Sidostoberbayern
- Wasserwirtschaftsamt Traunstein

- Staatliches Bauamt Traunstein

Eine Zusammenfassung der Stellungnahmen incl. Abwagungsvorschlag der Verwaltung sowie die
vollstandige Stellungnahme des Landratsamts Berchtesgadener Land wurden den Mitgliedern des
Bau- und Umweltausschusses vorab zur Verfugung gestellt.

Beschluss:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen und entsprechend dem Abwéagungsvorschlag
der Verwaltung abgewogen, die Formulierung von Punkt Nr. 2 Abs. 4 wird entsprechend angepasst.
Da es sich nur um eine redaktionelle Anpassung handelt, ist keine erneute Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange erforderlich.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplans Saaldorf I in der
Fassung vom 26.04.2022 als Satzung.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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2.2 1. Anderung des Bebauungsplans "Saaldorf II-1" - Abwagung und ggf.
Satzungshbeschluss

Sachverhalt:

Zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Saaldorf 1I-1“ wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager oOffentlicher Belange durchgefiihrt. Die vorliegenden Anregungen, Hinweise und
Einwendungen werden vom Bau- und Umweltausschuss abgewogen.

Folgende Personen und Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

- Markt Teisendorf

- Landratsamt Berchtesgadener Land

- Regierung von Oberbayern

- Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern
- Wasserwirtschaftsamt Traunstein

- Staatliches Bauamt Traunstein

- Privatperson

Eine Zusammenfassung der Stellungnahmen incl. Abwagungsvorschlag der Verwaltung sowie die
vollstandigen Stellungnahmen des Landratsamts Berchtesgadener Land und der Privatperson
wurden den Mitgliedern des Bau- und Umweltausschusses vorab zur Verfiigung gestellt.

Beschluss:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen und entsprechend dem Abwéagungsvorschlag
der Verwaltung abgewogen, die Formulierung von Punkt Nr. 2 Abs. 4 wird entsprechend angepasst.
Da es sich nur um eine redaktionelle Anpassung handelt, ist keine erneute Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange erforderlich.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplans® Saaldorf Il - 1“ in
der Fassung vom 26.04.2022 als Satzung.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

2.3 1. Anderung des Bebauungsplans "Saaldorf llI" - Abwagung und ggf.
Satzungshbeschluss

Sachverhalt:

Zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Saaldorf |11 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Tréager Offentlicher Belange durchgefiihrt. Die vorliegenden Anregungen, Hinweise und
Einwendungen werden vom Bau- und Umweltausschuss abgewogen.

Folgende Personen und Tréager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

- Markt Teisendorf

- Landratsamt Berchtesgadener Land

- Regierung von Oberbayern

- Regionaler Planungsverband Sidostoberbayern
- Wasserwirtschaftsamt Traunstein

- Staatliches Bauamt Traunstein

Eine Zusammenfassung der Stellungnahmen incl. Abwagungsvorschlag der Verwaltung sowie die

vollstandige Stellungnahme des Landratsamts Berchtesgadener Land wurden den Mitgliedern des
Bau- und Umweltausschusses vorab zur Verfligung gestellt.
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Beschluss:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen und entsprechend dem Abwagungsvorschlag
der Verwaltung abgewogen, die Formulierung von Punkt Nr. 2 Abs. 4 wird entsprechend angepasst.
Da es sich nur um eine redaktionelle Anpassung handelt, ist keine erneute Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange erforderlich.

Der Bau- und Umweltausschuss beschliet die 1. Anderung des Bebauungsplans® Saaldorf 111* in
der Fassung vom 26.04.2022 als Satzung.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

24 4. Anderung des Bebauungsplans "Putzenau" - Abwagung und ggf.
Satzungshbeschluss

Sachverhalt:

Zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Putzenau“ wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager oOffentlicher Belange durchgefiihrt. Die vorliegenden Anregungen, Hinweise und
Einwendungen werden vom Bau- und Umweltausschuss abgewogen.

Folgende Personen und Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

- Markt Teisendorf

- Gemeinde Ainring

- Stadt Laufen

- Landratsamt Berchtesgadener Land
- Regierung von Oberbayern

- Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Eine Zusammenfassung der Stellungnahmen incl. Abwagungsvorschlag der Verwaltung sowie die
vollstandige Stellungnahme des Landratsamts Berchtesgadener Land wurden den Mitgliedern des
Bau- und Umweltausschusses vorab zur Verfligung gestellt.

Beschluss:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen und entsprechend dem Abwagungsvorschlag
der Verwaltung abgewogen. Die Begriindung wird entsprechend der Fassung vom 10.05.2022
bezlglich der landwirtschaftlichen Immissionen ergénzt.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt die 4. Anderung des Bebauungsplans “Putzenau* in der
Fassung vom 07.03.2022 als Satzung.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

2.5 Aufstellung des Bebauungsplans "Surheim Sudost" -
Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 05.04.2022 die Abwagung der bis dahin
eingegangene Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Surheim Stdost“ durchgefihrt.

Von Privatpersonen wurde eingewandt, dass die Verkehrsflache auf FI.Nr. 1888 nicht erforderlich

ist, da die ErschlieBung der angrenzenden Wiese Uber die FI.Nr. 1892/1 erfolgen kann, welche im
Anschluss an die Flurbereinigung Surheim 1l gewidmet werden hatte missen.
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Da es sich sowohl bei den am 05.04.2022 beschlossenen Anderungen als auch beim Entfall der
Verkehrsflache lediglich um redaktionelle Anderungen und Reaktionen auf Stellungnahmen handelt
und Belange dritter durch die Anderungen nicht abwagungsrelevant beriihrt sind, ist keine erneute
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange erforderlich.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t, auf FIL.Nr. 1888 Gemarkung Surheim Kkeine
Verkehrsflache festzusetzen. In diesem Zuge wird die GRZ fiir dieses Grundstiick an die 0,35 fir
die benachbarten Baugrundstiicke angeglichen, da eine Kompensation flr die Verkehrsflache nicht
mehr erforderlich ist.

Der Bebauungsplan und die Begriindung werden entsprechend angepasst.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t den Bebauungsplan ,Surheim Sidost in der Fassung
vom 10.05.2022 als Satzung.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

3 Bauantrage

3.1 Antrag bzgl. Errichtung einer Garage mit Photovoltaikanlage in der
Mihlstraf3e, Surheim (FI.Nr. 208, Gem. Surheim)

Sachverhalt:

Auf dem Grundstlick der FI.Nr. 208 (MuhlstraRe, Gemarkung Surheim) soll die Errichtung einer
Garage mit Photovoltaikanlage erfolgen. Das geplante Bauvorhaben befindet sich im
Auf3enbereich gemal § 35 BauGB. Gemal § 35 Abs. 2 BauGb kdnnen sonstige Vorhaben im
Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die hach den Absétzen 1 bis 4 zulassigen
Vorhaben sind in einer flachensparenden, die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3
begrenzenden und den AulRenbereich schonenden Weise auszufiihren (8§ 35 Abs. 5 Satz 1
BauGB). Die Garage inkl. Gartengerateraum soll 6,60 m auf 10,24 m betragen und zusatzlich 6,60
m auf 3,16 m als Uberdachten Stellplatz. Das Gebaude soll eine Uberdachte Flache von ca. 88 m2
aufweisen. Es Uberschreitet die Ubliche GroRRe fur Garagengebaude deutlich. Laut Antragsteller
wurde das Gebaude so grof3 geplant, damit mit einer PV-Anlage auf der Dachflache eine Leistung
von 15 kWp erreicht werden kann, damit das Wohnhaus auf der FI.Nr. 205/3 (MihlistraRe 16,
Gemarkung Surheim) mit einer geplanten Warmepumpe mit Tiefensonde mit einer Nennleistung
von 10,6 kW moglichst autark betrieben werden kann.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag bzgl. Errichtung einer Garage mit
Photovoltaikanlage in der Muhlstra3e (FI.Nr. 208, Gemarkung Surheim) — wie beantragt - das
gemeindliche Einvernehmen.

Einstimmig abgelehnt Ja 0 Nein 9 Anwesend 9

3.2 Antrag bzgl. Umnutzung des alten Schweinestalls in Miet- und

Abstellbereiche + Teilumnutzung des Jungviehstalls in Abstell- und
Lagerflachen beim Anwesen Geigl 1 (FI.Nr. 382, Gem. Saaldorf)

Sachverhalt:

Auf dem Grundstick der FI.Nr. 382 (Geigl 1, Gemarkung Saaldorf) soll die Umnutzung des alten
Schweinestalls in Miet- und Abstellbereiche, sowie die Teilumnutzung des Jungviehstalls in Abstell-
und Lagerflachen erfolgen. Das geplante Bauvorhaben befindet sich im sog. Auf3enbereich gemaf
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§ 35 BauGB. Laut § 35 Abs. 4 Nr. 1 BauGB ist die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebaudes
unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

a) das Vorhaben dient einer zweckmafigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz,

b) die dul3ere Gestalt des Gebaudes bleibt im Wesentlichen gewahrt,

C) die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht langer als sieben Jahre zurick,

d) das Gebaude ist vor mehr als sieben Jahren zuléassigerweise errichtet worden,

e) das Gebaude steht im rAumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des land-
oder forstwirtschaftlichen Betriebs,

f) im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach Absatz 1
Nummer 1 zulassigen Wohnungen hochstens finf Wohnungen je Hofstelle und

s)] es wird eine Verpflichtung Gibernommen, keine Neubebauung als Ersatz fur die

aufgegebene Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im Interesse der
Entwicklung des Betriebs im Sinne des Absatzes 1 Nummer 1 erforderlich

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag bzgl. Umnutzung des alten Schweinestalls in
Miet- und Abstellbereiche, sowie der Teilumnutzung des Jungviehstalls in Abstell- und Lagerflachen
beim Anwesen Geigl 1 (FI.Nr. 382, Gemarkung Saaldorf) das gemeindliche Einvernehmen.
Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

3.3 Antrag bzgl. bauliche Anderungen und Anbau eines Erkers mit

Dachterrasse an das bestehende Zweifamilienwohnhaus in
Kleingerstetten 14 + 14a (FI.Nr. 281/2 + 223/4; Gemarkung Surheim)

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick der FI.Nr. 281/2 und 223/4 (Kleingerstetten 14 + 14a; Gemarkung Surheim)
sollen bauliche Anderungen und der Anbau eines Erkers mit Dachterrasse an das bestehende
Zweifamilienwohnhaus erfolgen. Das geplante Bauvorhaben befindet sich baurechtlich im sog.
AuRenbereich gemaf § 35 BauGB. Gemal’ § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB ist die Erweiterung eines
Wohngebaudes auf bis zu héchstens zwei Wohnungen unter folgenden Voraussetzungen zul&ssig:

a) das Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden,

b) die Erweiterung ist im Verhéaltnis zum vorhandenen Gebéaude und unter Berlicksichtigung
der Wohnbedirfnisse angemessen und

c) bei der Errichtung einer weiteren Wohnung rechtfertigen Tatsachen die Annahme, dass
das Gebaude vom bisherigen Eigentiimer oder seiner Familie selbst genutzt wird.

Das geplante Bauvorhaben ist in einer flachensparenden, die Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal3 begrenzenden und den AulR3enbereich schonenden Weise auszuftihren (8 35
Abs. 5 Satz 1 BauGB).

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag bzgl. bauliche Anderungen und Anbau eines
Erkers mit Dachterrasse an das bestehende Zweifamilienwohnhaus in Kleingerstetten 14 + 14a
(FI.Nr. 281/2 und 223/4; Gemarkung Surheim) das gemeindliche Einvernehmen.

Einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 9 Persénlich beteiligt 1
Gemeinderat Kanz enthdlt sich seiner Stimme, da er als Planer personlich beteiligt ist.
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3.4 Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung zum Einbau einer
Wohneinheit + Umnutzung einer Erdgeschossteilflache fiir gewerbliche
Nutzung im bestehenden landw. Betriebsgebaude (Au 5; Fl.Nr. 550,
Gemarkung Surheim)

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben wurde mit Bescheid vom 28.06.2010 durch das Landratsamt Berchtesgadener
Land genehmigt. Es wird eine Verlangerung der Baugenehmigung um weitere zwei Jahre gemani
Art. 69 Abs. 2 Bayerische Bauordnung beantragt. Bereits in der Sitzung am 17.03.2020 hat das
Gremium die 4. Verlangerung der besagten Baugenehmigung behandelt und das gemeindliche
Einvernehmen hierfir erteilt. Auch die Untere Bauaufsichtsbehédrde (Landratsamt BGL) hat damals
die 4. Verlangerung zu BV 1099/2008 am 07.05.2020 positiv verbeschieden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Verlangerung einer Baugenehmigung zum
Einbau einer Wohneinheit und Umnutzung einer Erdgeschossteilflache fur gewerbliche Nutzung im
bestehenden landwirtschaftlichen Betriebsgebaude beim Anwesen Au 5 (FI.Nr. 550, Gem. Surheim)
das gemeindliche Einvernehmen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
3.5 Antrag bzgl. Teilabbruch des alten Stalles und Wiederaufbau als

Bergehalle beim Anwesen Gausburg 47 (FI.Nr. 618; Gemarkung
Surheim)

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick der FI.Nr. 618 (Gausburg 47; Gemarkung Surheim) soll der Teilabbruch des
alten Stalles und Wiederaufbau als Bergehalle erfolgen. Das geplante Bauvorhaben befindet sich
baurechtlich im Innenbereich geméaf 8 34 BauGB. Laut § 34 Abs. 1 BauGB ist innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaRR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden (Einflgungsgebot).

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag beziglich Teilabbruch des alten Stalles und
Wiederaufbau als Bergehalle beim Anwesen Gausburg 47 (FI.Nr. 618, Gemarkung Surheim) das
gemeindliche Einvernehmen. Das Gremium ist sich einig, dass sich das geplante Bauvorhaben in
die ndhere Umgebung einflugt.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

4 Anfragen und Informationen

Sachverhalt:

Biirgermeister Buchwinkler gibt bekannt, dass die Genehmigung fur die 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes nun der Gemeinde vorliegt.

Weiters informiert er, dass Ende Mai mit den Baugrunduntersuchungen bzgl. der Klaranlagen
begonnen wird.
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Ergebnis:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t Erster Burgermeister Andreas Buchwinkler um 17:40 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses.

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Andreas Buchwinkler Claudia Kogoj
Erster Burgermeister Schriftfiihrung
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