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Offentliche Sitzung

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Genehmigung des Sitzungsprotokolls vom 15.02.2022 und Freigabe fir das Internet
Bauleitplanungsangelegenheiten

Aufstellung des Bebauungsplans "Am Bauhof" - Abwagung der Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung
Vorlage: FB6.1/379/2022

Bauantrage

Antrag auf Umbau des best. Heubodens sowie Nutzungsanderung einer Teilflache des best.
Heubodens zu Wohnzwecken mit 1 WE und Erneuerung des Dachstuhls beim Anwesen
Weinbergstral3e 40, Sillersdorf (FI.Nr. 3070; Gemarkung Saaldorf)

Vorlage: FB6.1/374/2022

Antrag bzgl. Abriss einer best. landwirtschaftlich genutzten Schmiede und Errichtung eines
Einfamilienhauses mit teilliberdachter Terrasse und Doppelgarage beim Anwesen Haberland
6 (FI.Nr. 1229/1; Gemarkung Surheim)

Vorlage: FB6.1/375/2022

Antrag auf Abbruch und Neubau eines Bungalows mit Garage beim Anwesen Obersurheimer
Stral3e 33 (FI.Nr. 985/10; Gemarkung Surheim)
Vorlage: FB6.1/376/2022

Antrag bzgl. Einbau einer zweiten Wohneinheit in das bestehende Betriebsleiterwohnhaus
beim Anwesen Gausburg 47 (FI.Nr. 618; Gemarkung Surheim)
Vorlage: FB6.1/381/2022

Antrag bzgl. Nutzungsanderung fir die bestehende Ferienwohnungen im Dachgeschoss zu
Mietwohnungen beim Anwesen Gausburg 45 (FI.Nr. 618; Gemarkung Surheim)
Vorlage: FB6.1/382/2022

Antrag bzgl. Nutzungsénderung fur den bestehenden Hobbyraum und den bestehenden
Hausarbeitsraum als Seminar- und Veranstaltungsraum beim Anwesen Gausburg 45 (FI.Nr.
618; Gemarkung Surheim)

Vorlage: FB6.1/383/2022

Antrag bzgl. Teilabbruch und Erneuerung des landw. Tennengebdudes mit Einbau von 2
Wohnungen, Garagen und eines Hofladen sowie Dacherneuerung und Isolierung des
bestehenden Bauernhauses in Haberland 8 (FI.Nr. 1231, Gemarkung Surheim)

Vorlage: FB6.1/384/2022

Anfragen und Informationen
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Erster Blrgermeister Andreas Buchwinkler eréffnet um 17:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses, begrifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméaRe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung des Sitzungsprotokolls vom 15.02.2022 und Freigabe fiir
das Internet

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt die Niederschrift vom 15.02.2022 ohne Einwande und
stimmt einer Veroffentlichung im Internet zu.

Einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8

2 Bauleitplanungsangelegenheiten

2.1 Aufstellung des Bebauungsplans "Am Bauhof" - Abwagung der
Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung

Sachverhalt:

Zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Bauhof* wurde die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange durchgefihrt.

Folgende Personen und Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

- Gemeinde Ainring

- Stadt Laufen

- Markt Teisendorf

- Stadt Freilassing

- Landratsamt Berchtesgadener Land

- Regierung von Oberbayern

- Regionaler Planungsverband Siudostoberbayern
- Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
- Wasserwirtschaftsamt Traunstein

- Eisenbahn-Bundesamt

- Deutsche Bahn

- Surgruppe

- Bayernwerk

Eine Zusammenfassung der Stellungnahmen incl. Abwéagungsvorschlag der Verwaltung sowie die
vollstandigen Stellungnahmen des Landratsamts Berchtesgadener Land, des
Wasserwirtschaftsamts und der Deutschen Bahn wurden den Mitgliedern des Bau- und
Umweltausschusses vorab zur Verfligung gestellt.
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Beschluss:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen und entsprechend dem Abwéagungsvorschlag
der Verwaltung abgewogen. Die Unterlangen sind dementsprechend anzupassen. Das weitere
Verfahren ist durchzufiihren

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

3 Bauantrage

3.1 Antrag auf Umbau des best. Heubodens sowie Nutzungsanderung
einer Teilflache des best. Heubodens zu Wohnzwecken mit 1 WE und
Erneuerung des Dachstuhls beim Anwesen Weinbergstral3e 40,
Sillersdorf (FI.Nr. 3070; Gemarkung Saaldorf)

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick der FI.Nr. 3070 (Weinbergstral3e 40, Sillersdorf; Gemarkung Saaldorf) soll der
Umbau des bestehenden Heubodens sowie die Nutzungsanderung einer Teilflache des
bestehenden Heubodens zu Wohnzwecken mit einer Wohneinheit und Erneuerung des Dachstuhls
erfolgen. Das geplante Bauvorhaben befindet sich baurechtlich im Auf3enbereich gemafl? 8 35
BauGB. Bereits in der Sitzung am 15.09.2020 hat sich der Bau- und Umweltausschuss mit der
Bauvoranfrage befasst und das gemeindliche Einvernehmen hierfir erteilt. Inwieweit eine
landwirtschaftliche Privilegierung vorhanden ist und ob diese ggf. durch das Bauvorhaben
beeintrachtigt wird, konnte damals und kann aktuell seitens der Gemeinde nicht beurteilt werden.
Die Bauaufsichtsbehdrde (Landratsamt BGL) erteilte der Bauvoranfrage im Marz 2021 einen
Ablehnungsbescheid. Nun liegt der Gemeinde ein gednderter Bauantrag vor.

GemaR § 35 Abs. 4 Nr. 1 BauGB ist die Anderung der bisherigen Nutzung eines Geb&udes unter
folgenden Voraussetzungen zuléssig:

das Vorhaben dient einer zweckmafigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz,

die aullere Gestalt des Gebaudes bleibt im Wesentlichen gewabhrt,

die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht l&anger als sieben Jahre zuriick,

das Gebéaude ist vor mehr als sieben Jahren zuldssigerweise errichtet worden,

das Gebaude steht im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des land-

oder forstwirtschatftlichen Betriebs,

e im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach Absatz 1
Nummer 1 zulassigen Wohnungen hdchstens finf Wohnungen je Hofstelle und

¢ es wird eine Verpflichtung tlbernommen, keine Neubebauung als Ersatz fiir die

aufgegebene Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im Interesse der

Entwicklung des Betriebs im Sinne des Absatzes 1 Nummer 1 erforderlich

Laut § 35 Abs. 5 Satz 1 BauGB sind entsprechende Bauvorhaben in einer flachensparenden, die
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzenden und den AuR3enbereich schonenden
Weise auszuftihren.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag beziiglich Umbau des bestehenden Heubodens
sowie Nutzungsanderung einer Teilflache des bestehenden Heubodens zu Wohnzwecken mit einer
Wohneinheit und Erneuerung des Dachstuhls beim Anwesen Weinbergstrae 40 (FI.Nr. 3070,
Gemarkung Saaldorf) das gemeindliche Einvernehmen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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3.2 Antrag bzgl. Abriss einer best. landwirtschaftlich genutzten Schmiede
und Errichtung eines Einfamilienhauses mit teiltiberdachter Terrasse
und Doppelgarage beim Anwesen Haberland 6 (FI.Nr. 1229/1;
Gemarkung Surheim)

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick der FI.Nr. 1229/1 (Haberland 6; Gemarkung Surheim) soll der Abriss einer
bestehenden landwirtschaftlich genutzten Schmiede und Errichtung eines Einfamilienhauses mit
teiluberdachter Terrasse und Doppelgarage erfolgen. Das geplante Bauvorhaben befindet sich
baurechtlich im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung ,Haberland“ gemal § 34 Abs. 4 Satz 1
Nrn. 1 und 3 BauGB. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und
die Erschliel3ung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden (8§ 34 Abs. 1 BauGB).

Das geplante Bauvorhaben soll eine Grundflache von ca. 131 m2 (10,49 m x 12,49 m) und eine
Wandhdhe von ca. 6,37 m (gemessen von Gelande) aufweisen. Die umliegende Bebauung mit
Ausnahme der Hofstellen (Haberland Hs.Nr. 4 + 7 + 9 + 12) weisen laut vorhandenen
Antragsunterlagen Grundflachen von ca. 130 m?2 - 163 m2 und Wandhohen zwischen ca. 4,20 m —
6,20 m auf.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Abriss einer bestehenden landwirtschaftlich
genutzten Schmiede und Errichtung eines Einfamilienhauses mit teiliberdachter Terrasse und
Doppelgarage beim Anwesen Haberland 6 (FI.Nr. 1229/1, Gemarkung Surheim) das gemeindliche
Einvernehmen. Das Gremium ist sich einig, dass sich das geplante Bauvorhaben in die umliegende
Umgebung einfugt.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

3.3 Antrag auf Abbruch und Neubau eins Bungalows mit Garage beim
Anwesen Obersurheimer Straf3e 33 (FI.Nr. 985/10; Gemarkung Surheim)

Sachverhalt:

Auf dem Grundstuick der FI.Nr. 985/10 (Obersurheimer Stral3e 33, Gemarkung Surheim) soll der
Abbruch und Neubau eines Bungalows mit Garage erfolgen. Das geplante Bauvorhaben befindet
sich baurechtlich im sog. Innenbereich gemaf § 34 BauGB. Laut § 34 Abs. 1 BauGB ist innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden (Einfligungsgebot).

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Abbruch und Neubau eines Bungalows mit
Garage beim Anwesen Obersurheimer Strale 33 (FIL.Nr. 985/10, Gemarkung Surheim) das
gemeindliche Einvernehmen. Das Gremium sieht die geplante Dachneigung als gestalterischen
Gesichtspunkt kritisch. Dies sollte auch aus Grinden des Einfiigungsgebots geprift werden.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9
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3.4 Antrag bzgl. Einbau einer zweiten Wohneinheit in das bestehende
Betriebsleiterwohnhaus beim Anwesen Gausburg 47 (FL.Nr. 618;
Gemarkung Surheim)

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick der FI.Nr. 618 (Gausburg 47, Gemarkung Surheim) soll der Einbau einer
zweiten Wohneinheit in das bestehende Betriebsleiterhaus erfolgen. Das geplante Bauvorhaben
befindet sich baurechtlich im sog. Innenbereich gemaf § 34 BauGB. Laut § 34 Abs. 1 BauGB ist
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art
und Mafl3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die ErschlieRung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden (Einfligungsgebot).

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag beziglich des Einbaus einer zweiten
Wohneinheit in das bestehende Betriebsleiterwohnhaus beim Anwesen Gausburg 47 (FI.Nr. 618,
Gemarkung Surheim) das gemeindliche Einvernehmen. Das Gremium ist sich einig, dass sich das
geplante Bauvorhaben in die umliegende Bebauung einfligt.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
3.5 Antrag bzgl. Nutzungsanderung fir die bestehende Ferienwohnungen

im Dachgeschoss zu Mietwohnungen beim Anwesen Gausburg 45
(FI.Nr. 618; Gemarkung Surheim)

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick der FI.Nr. 618 (Gausburg 45, Gemarkung Surheim) soll die Nutzungsanderung
fur die bestehenden Ferienwohnungen im Dachgeschoss zu Mietwohnungen erfolgen. Das geplante
Bauvorhaben befindet sich baurechtlich im sog. Innenbereich gemaf § 34 BauGB. Laut § 34 Abs. 1
BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben zulassig, wenn es sich
nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden (Einfugungsgebot).

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag beziglich Nutzungsanderung fir die
bestehenden Ferienwohnungen im Dachgeschoss zu Mietwohnungen beim Anwesen Gausburg 45
(FI.Nr. 618; Gemarkung Surheim) das gemeindliche Einvernehmen. Das Gremium ist sich einig,
dass sich das geplante Bauvorhaben in die umliegende Bebauung einfugt.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

3.6 Antrag bzgl. Nutzungsénderung fur den bestehenden Hobbyraum und
den bestehenden Hausarbeitsraum als Seminar- und
Veranstalungsraum beim Anwesen Gausburg 45 (FI.Nr. 618;
Gemarkung Surheim)

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick der FI.Nr. 618 (Gausburg 45, Gemarkung Surheim) soll die Nutzungsanderung
fur den bestehenden Hobbyraum und den bestehenden Hausarbeitsraum als Seminar- und
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Veranstaltungsraum erfolgen. Das geplante Bauvorhaben befindet sich baurechtlich im sog.
Innenbereich gemald 8§ 34 BauGB. Laut § 34 Abs. 1 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt und die Erschlielung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortshild darf nicht beeintrachtigt werden
(Einflgungsgebot).

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag beziglich Nutzungsénderung fir den
bestehenden Hobbyraum wund den bestehenden Hausarbeitsraum als Seminar- und
Veranstaltungsraum beim Anwesen Gausburg 45 (FIL.Nr. 618, Gemarkung Surheim) das
gemeindliche Einvernehmen. Das Gremium ist sich einig, dass sich das geplante Bauvorhaben in
die umliegende Bebauung einflgt.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

3.7 Antrag bzgl. Teilabbruch und Erneuerung des landw. Tennengebaudes
mit Einbau von 2 Wohnungen, Garagen und eines Hofladen sowie
Dacherneuerung und Isolierung des bestehenden Bauernhauses in
Haberland 8 (FI.Nr. 1231, Gemarkung Surheim)

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick der FI.Nr. 1231 (Haberland 8; Gemarkung Surheim) soll der Teilabbruch und
Erneuerung des landwirtschaftlichen Tennen Gebaudes mit Einbau von zwei Wohnungen, Garagen
und einen Hofladen sowie Dacherneuerung und lIsolierung des bestehenden Bauernhauses
erfolgen. Das geplante Bauvorhaben befindet sich baurechtlich im Geltungsbereich der
Innenbereichssatzung ,Haberland“ gemafl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 3 BauGB. Laut § 34 Abs.
1 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben zulassig, wenn es
sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das
Ortshild darf nicht beeintrachtigt werden (Einfliigungsgebot).

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag bezlglich Teilabbruch und Erneuerung des
landwirtschaftlichen Tennen Gebaudes mit Einbau von zwei Wohnungen, Garagen und einen
Hofladen sowie Dacherneuerung und Isolierung des bestehenden Bauernhauses beim Anwesen
Haberland 8 (FI.Nr. 1231; Gemarkung Surheim) das gemeindliche Einvernehmen. Das Gremium ist
sich einig, dass sich das geplante Bauvorhaben in die umliegende Bebauung einfligt.

Einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 9 Persoénlich beteiligt 1

Birgermeister Buchwinkler nahm an der Abstimmung nicht teil, da er als Antragsteller persdnlich
beteiligt ist.

4 Anfragen und Informationen

Sachverhalt:

Gemeinderat Kanz teilt dem Gremium mit, dass die Werbetafeln in der Helfau lickenhaft sind.
Ergebnis:

Das Gremium nimmt die Information zur Kenntnis.
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Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t Erster Blrgermeister Andreas Buchwinkler um 17:40 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses.

AnschlieRend findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Andreas Buchwinkler Markus Hagenauer
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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